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PODER EXECUTIVO
Atos Oficiais

Decretos

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AGUDOS

DECRETO N.° 8.941, DE 18 DE AGOSTO DE 2025.

‘Regulamenta o Processo Administrativo, para
identificagdo correta da base de calculo do ITBI
incidente sobre a transferéncia de bens e direitos
dos imoéveis situados na competéncia territorial
deste municipio e da outras providéncias.”

RAFAEL LIMA FERNANDES, Prefeito Municipal de Agudos, Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribui¢cdes legais e,

Considerando o art. n°® 280 da Lei n°® 2.879 de 11 de dezembro de 1997, Cddigo
Tributario do Municipio de Agudos, que define que a autoridade fiscal, sempre que julgar
necessario ou que nao merecer fé as declaragdes apresentadas pelos contribuintes, o Fisco, em
processo regular, arbitrara a composi¢ao da base de calculo para fins do ITBI;

Considerando a decisdo do Superior Tribunal de Justica (REsp. 1.937.821/SP) que em
24/02/2022 determinou que a base de calculo do ITBI é o valor do imével praticado no mercado
imobiliario, ressalvando ainda que se o valor da transacgéo declarado pelo contribuinte ndo estiver
condizente com o valor de mercado podera a autoridade fiscal, mediante a instauragao de processo
administrativo proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto.

Considerando, finalmente, a necessidade de regulamentar o Processo Administrativo,
para identificagdo do valor venal do imdvel transmitido, atendendo aos requisitos técnicos e a
transparéncia na identificagdo da correta base de calculo do ITBI incidente sobre a transferéncia
de bens e direitos dos imdveis situados na competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1°. O imposto sobre a transmiss&o por ato oneroso inter vivos - ITBI, bem como a
cessao de direitos a ele relativos, tem como fato gerador o disposto no arts. 252 e 253 da Lei n°.
2.879 de 11 de dezembro de 1997, Cdédigo Tributario do Municipio de Agudos.

Art. 2°. A base de calculo do imposto & o valor constante da escritura ou instrumento
particular de transmissao ou cessao, considerado o valor a vista do bem ou direito transmitido em
condi¢des normais de mercado.

Paragrafo unico. Nao é aplicavel para fins de fixagdo da base de calculo do ITBI a planta
de valores genéricos, salvo como critério indicativo para eventual arbitramento, se condizente com
o real valor de mercado na data da transmissao.

Art. 3°. Apds o langcamento, se a autoridade tributaria verificar que o valor declarado nao
esta de acordo com os precgos praticados pelo mercado imobiliario, podera determinar a Comissao
Municipal Permanente de Avaliagao de Imdveis diligéncias para fins de apuragéo do valor correto
do negdcio juridico.

Art. 4°. A Comisséao de Avaliacdo de Bens Imdveis procedera a avaliagao do imével, no
prazo de 10 (dez) dias corridos, considerando os seguintes requisitos:
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| - Estudo técnico e laudos elaborados por avaliadores de iméveis a pedido do Municipio
para identificagcao da realidade do mercado imobiliario local;

Il = O valor médio do metro quadrado do terreno e construgdo nas ultimas cinco
transmissdes de imdveis sujeitas ao ITBI localizadas no mesmo setor, bairro, zona ou localidade;

Il - Valor de avaliagdo do imovel constante em contrato de financiamento, de compra e
venda, escritura publica ou sentenga judicial;

IV - Valor do negdcio constante em contrato de financiamento, de compra e venda ou
em escritura publica;

V - Valor de transmissao anterior indicada na matricula do imével.

Paragrafo unico. O prazo previsto no caput deste artigo pode ser prorrogado pela
autoridade tributaria, mediante justificativa, conforme as circunstancias do caso.

Art. 5°. Verificada a declaragao de valor pelo contribuinte em montante 20% inferior aos
precos usualmente praticados no mercado, apurados com base em transagbes de mesma
natureza, a autoridade fiscal devera instaurar o respectivo processo administrativo.

Art. 6°. Apos o recebimento do parecer da Comissao de Avaliagdo de Bens Imdveis, a
autoridade tributaria efetuara o langamento da diferenga apurada em até 5 (cinco) dias Uteis e
notificara o contribuinte para pagamento ou impugnagéo.

Paragrafo unico: O valor sera exigido com o acréscimo de multa de 100%, calculada
sobre a diferenga do imposto declarado e o apurado, conforme determina o art. 271 do Cédigo
Tributario Municipal, Lei n°. 2879 de 11 de dezembro de 1997.

Art. 7°. O prazo para apresentacao de impugnacao é de 30 (trinta) dias corridos contados
da ciéncia da Notificagdo de Langamento.

Paragrafo unico. A fim de subsidiar a impugnacéo, ao contribuinte ou seu representante
legal é facultado apresentar os seguintes documentos:

a) Laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional competente com data de
emissao de no maximo 180 (cento e oitenta) dias, antes do pedido de langamento do ITBI.

b) Anudncios atualizados em jornais ou revistas especializadas em transagbes de
iméveis semelhantes;

c) Copia de pagina de internet de empresas do ramo imobiliario que contenha oferta de
iméveis assemelhados;

d) Fotos doimével que comprovem o estado da construgado, seu padréo de acabamento
e/ou estado de conservagao;

e) Pareceres de 6rgdos competentes sobre a localizagdo do imével em area de
preservacao ambiental, area de interesse social ou de risco;

f) Ou documento que julgar pertinente para a propositura da reavaliagao.

Art. 8°. Recebida a impugnacgéo, o Secretario da Fazenda encaminhara o processo a
autoridade tributaria julgadora que proferira a decisao no prazo de 15 (quinze) dias corridos.
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§ 1°. Antes de proferir a deciséo, a autoridade tributaria municipal remetera o processo
a Procuradoria Juridica do Municipio, para a apresentagao de parecer.

§ 2°. A decisdo contera relatério resumido do processo, com fundamentagdo legais,
conclusao e a ordem de intimagao.

§ 3°. Da decisdo de primeira instancia ndo cabera pedido de reconsideracao.

Art. 9°. Sendo a impugnacgéao julgada improcedente, no tributo ficara mantido a multa,
juros de mora e corregdo monetaria, contados a partir da data do vencimento.

§ 1°. Na procedéncia da impugnacao, conforme o caso, sera o crédito anulado total ou
parcialmente, sera concedido novo prazo para o pagamento ou se determinara a restituicdo total
ou parcial do tributo indevidamente recolhido, monetariamente atualizado.

§ 2°. O impugnante sera intimado da decisdo prolatada, iniciando- se com esse ato
processual o prazo para interposicdo de recurso voluntario previsto no artigo 155 do Cédigo
Tributario do Municipio de Agudos, findo o qual, se ndo houver insurgéncia recursal, devera ser
feito o recolhimento na forma do caput deste artigo, sob pena de ser esse crédito tributario inscrito
em Divida Ativa.

Art. 10. As notificagbes previstas neste Decreto, poderdo ser encaminhadas por meio
de correspondéncia com Aviso de Recebimento (AR), intimagéo pessoal, de forma digital ou outra
ferramenta eletronica.

Art. 11. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Agudos, 18 de agosto de 2025.

RAFAEL LIMA FERNANDES
Prefeito Municipal
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