PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUDOS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SETOR RESPONSAVEL PELA CONTRATACAO: Secretaria de Obras e

Infraestrutura

OBJETO: Reforma da EMEI Antonio Travain

1) NECESSIDADE DE CONTRATACAO

Os servicos de reforma nos prédios educacionais sao
de extrema importancia visto a seguranca dos alunos e funcionarios.
Assim, o escopo desse projeto € sanar as necessidades atuais da escola
EMEI Antonio Travain, a fim de que se torne um ambiente que favoreca
o desenvolvimento dos alunos, bem como o trabalho dos funcionarios, ao
melhorar as condicoes de acessibilidade ao local, bem como garantir a
seguranca da construcao e adequar a construcao para as necessidades

atuais da escola.

2) PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES
A contratacao pretendida esta prevista no Plano de
Contratacoes Anual do Municipio de Agudos/SP, estando assim alinhada

com o planejamento desta Administracao.

3) REQUISITOS ESPECIAIS DE CONTRATACAO
a) Descricao do Local: O objeto desse contrato
refere-se a Reforma da EMEI Antonio Travain, que esta localizada na Rua

Manual da Costa, n® 91, Parque Pampulha, no municipio de Agudos/SP.
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b) Prazo: O prazo para execucao desse objeto € de
300 (trezentos) dias.

c) Padroes minimos de qualidade exigidos:

e As areas de intervencao deverao apresentar estado
de conservacao impecavel, seguindo todas as boas
praticas construtivas, e metodologias de execucao
conforme legislacao vigente.

e As esquadrias a ser instaladas deverao apresentar
folhas de facil manuseio durante sua utilizacao,
bem como as fechaduras. Todos os possiveis
resquicios de sujeiras provenientes da obra, devera
ser retirado de maneira a conservar a integridade
da esquadria instalada;

¢ Os banheiros/cozinha/lavanderia a ser reformados
deverao apresentar condigcoes perfeitas de
usabilidade e conforto visual. Os pisos a ser
assentados nao deverao apresentar qualquer
saliéncia, de maneira a garantir a seguranca de
seus usuarios. Todas as condicoes de esgotamento
sanitario e acesso a agua potavel deverao ser
mantidas apos a finalizacdo da reforma;

e As areas a ser pintadas deverao apresentar
superficie uniforme e homogénea. A pintura nova
devera cobrir completamente a pintura antiga.
Todas as cores a ser utilizadas deverao ser
previamente aprovadas pela municipalidade;

e As coberturas a ser executadas deverao fornecer
um acesso aos alunos, funcionarios e municipes os

protegendo das intempéries cotidianas.
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e A obra devera permanecer organizada durante sua
execucao, e antes de ser entregue a municipalidade
devera estar completamente limpa e livre de
residuos construtivos.

d) Atendimento a critérios de sustentabilidade:

A empresa contratada devera adotar praticas sustentaveis durante a
execucao da obra, incluindo o uso de materiais sustentaveis, a reducao
de residuos, a economia de agua e energia e a minimizacao de impactos
ambientais.

e) Expectativa dos resultados pretendidos:
Espera-se que ao final da conclusao da reforma, a escola esteja mais apta
as necessidades atuais dos pais, alunos e funcionarios que ali
frequentam, bem como, sejam garantidas a estrutura, funcionalidade e o
conforto do prédio. Além disso, espera-se que a obra seja executada de
acordo com os prazos estabelecidos, e de acordo com os projetos,
memoriais € outros anexos disponibilizados, bem como sejam adotadas
praticas que colaborem com a sustentabilidade.

f) Certificacoes: A empresa contratada devera
comprovar experiéncia prévia em servicos de obras e engenharia por meio
de certificacoes e/ou referéncias de projetos anteriores. Essas
comprovacoes sdo necessarias para garantir a capacidade técnica e a
expertise da empresa na execucao do objeto, bem como garantir que a
obra seja executada com exceléncia, seguindo critérios de qualidade,

boas técnicas construtivas e sustentabilidade.

4) DESCRICAO DAS QUANTIDADES, MEMORIA DE CALCULO E
CONSIDERACAO DA ECONOMIA DE ESCALA

As quantidades apresentadas para elaboracdao da
proposta foram determinadas por meio de levantamento técnico da

engenharia, que incluiu o levantamento dos servicos prioritarios a ser
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executados. Para a elaboracao da planilha orcamentaria, que serviu como
referéncia como base custos, foi utilizada o Indice de Precos CDHU, bem
como SINAPI e cotacoes de mercado, ambos amplamente reconhecidos
nesse mercado. Esses indices sao utilizados para acompanhar as
variacoes de custos na construcao civil e sdo uma referéncia confiavel
para estimativas de custos em projetos dessa natureza. Dessa forma,
levando em consideracao a metodologia aplicada e a apuracao a partir da
base de calculo indicada, a presente contratacao devera compreender os
itens e respectivos quantitativos apresentados na planilha orcamentaria

anexa.

5) POSSIVEIS ALTERNATIVAS DE MERCADO E INDICACAO DA
JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO ESCOLHIDA

Dentre as possiveis solucdes no mercado, dada a
natureza do objeto e sua destinacado, a solucao apresentada se mostra
suficiente para atender satisfatoriamente a demanda, visto que a
contratacdo se destina a compor um cenario em que a administracao
publica nao possui capacidade operacional para a realizacdo da obra com
a agilidade e eficiéncia necessarias.

Dessa forma, a contratacdo de uma empresa
especializada se justifica como a opcao mais vantajosa para garantir a
eficiéncia, qualidade e agilidade na execucao da obra, atendendo assim

ao interesse publico de maneira mais eficaz.

6) ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

A proposta e planilha orcamentaria referem-se a
composicao dos itens do CDHU 198, SINAPI 08-2025 sem desoneracao.
O valor atual para a realizacao dos servicos, incluindo o BDI — Beneficio

e Despesas Indiretas, com valor de 23,07% -, é de R$ 2.688.220,99 (dois
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milhoes, seiscentos e oitenta e oito mil, duzentos e vinte reais e noventa

e nove centavos).

7) DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O presente estudo tem como objetivo a contratacao de
uma empresa especializada para Reforma da EMEI Antonio Travain no
municipio de Agudos-SP. A solucao como um todo abrange a realizacao
de todos os servicos necessarios para execucao completa do objeto de
acordo com o projeto e planejamento previamente estabelecidos. Dessa
maneira envolve as reforma completa do telhado, reforma e ampliacao da
recepcao, reforma dos sanitarios, reforma sala 02, reforma dos lavatorios,
reforma cozinha/refeitorio e copa dos professores, adequacoes das
rampas de acesso, construcao de sala de brinquedoteca, substituicao de
revestimentos, pintura total, drenagem, instalacoes elétrica, reforma da
quadra, reforma da area do playground, construcao de tanque de areia,
construcao de jardim sensorial, reforma da fachada, reforma do

calcamento, substitui¢cao dos forros, limpeza final da obra.

8) DEMONSTRACAO DE RESULTADOS PRETENDIDOS EM
TERMOS DE ECONOMICIDADE

Pretende-se, com o presente processo licitatorio,
assegurar a selecdo da proposta apta a gerar a contratacdo mais

vantajosa para o Municipio.

9) PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES QUE DEVEM SER
ADOTADAS, EM PARALELO, NO TOCANTE A OPERACIONALIZACAO
DO OBJETO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo requer por parte da
administracao publica o acompanhamento de profissional qualificado

para analisar, julgar e receber os servicos solicitados, de forma a verificar
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que todas as especificacoes técnicas e exigéncias solicitadas foram

cumpridas.

10) CONTRACAO CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES, SE
HOUVER

Diante do levantamento das necessidades da
contratacdo acompanhada dos demais elementos que consolidam o
presente estudo técnico preliminar, analisando a solucdo como um todo,
nao se faz necessaria demais contratacoes correlata/interdependentes

para a viabilidade da contratacao pretendida.

11) DEMONSTRACAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E
POSSIVEIS MEDIDAS MITIGADORAS, SE FOR O CASO

Com o objetivo de atender a preceitos legais e
constitucionais que exige do Poder Publico, a partir de competéncia
concorrente entre a Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal a
protecao, manutencao e preservacao do meio ambiente, com o combate a
poluicao em qualquer de suas formas, a presente contratacdo deve
manter critérios de sustentabilidade nas aquisicoes e contratacoes,
sendo dever do contratado a atuacao na execucao e prestacao de servicos

publicos de acordo com boas praticas de sustentabilidade.

12) POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base na justificativa e nas especificacoes
técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, a
realizacao da contratacao publica para a execucao do objeto supracitado,
se mostra a solucao mais adequada para efetivacao do dever publico no
que tange a adocao de tecnologias em prol da melhora do prédio da EMEI

Antonio Travain.
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Agudos, 29 de setembro de 2025.

Keilla P. L. Amaral Vitti

Secretaria de Obras e Infraestrutura
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